ZAPIS

z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani probéhlo dne 10.5.2012 od 16.30hod v kavarné Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvance. Ucast je uvedena v pfilozené prezencni
listiné — z pozvanych 106 se schiize zi¢astnili zastupci z 39 SV].

K jednotlivym bodiim jednani:

ad 1) Vuvodnim slové fteditel druzstva Josef Stasta pfivital pfitomné a seznamil je
s personalnimi zménami ve vedeni druzstva a se zménami ve funkcich pfedstavenstva
druzstva

ad2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovatovicova podala piitomnym nékteré informace
ohledné ekonomické situace druzstva a otdzek, které se tykaji spoluprace bytového
druzstva se spoleCenstvimi:

vysvétlila, Ze ztrata za rok 2011 po dvou ziskovych letech vznikla predevsim
kvili propadu hodnoty cennych papiri v druhé poloviné€ roku 2011, jejichz cast
byla uloZena v akciich a podilovych listech. Predstavenstvo druZstva proto
rozhodlo dohodnout se spole¢nosti Asset management CSOB, ktera spravuje
pfevaznou c¢ast financnich prostfedkii, aby investovala pouze do statnich
dluhopist.

kazdé spolecenstvi md moznost zfidit si svlij vlastni bankovni ucet. Je tieba ale
zvazit skute€nost, Ze pokud spolecenstvi nemaji na fondu oprav vyssi ¢astky,
které by se diky spoficimu U¢tu zhodnocovaly, jsou vétSinou poplatky za
vedeni G¢tu vyssi nez piijaté uroky.

ve vyuctovani sluzeb za rok 2011 nedoSlo k zddnym zasadnim zménam.
Vyuactovani tepla a vody je dano vyhlaskou 372/2001 Sb. Na zplsob
rozi¢tovani ostatnich rezijnich nakladli v souCasné dobé zadny piedpis
neexistuje. Dne 21.3.2012 byl vladou schvalen ndvrh zdkona o sluzbach
spojenych s bydlenim, ktery by mél tento problém feSit. Nyni by mél jit
k projednéni do poslanecké snémovny. V soucasné dob¢ jsou vétSinou rezijni
naklady rozpocitdvany podle spoluvlastnickych podili, ale spolecenstvi maji
moznost se rozhodnout pro vypocet podle osob nebo stejnym pomérem na byt.
U vétSiny spolecenstvi vznikla dost velka ztrata u ostatnich rezijnich nékladi
(viz.rozbor hospodateni zalozeny v ucetnictvi), navrhla proto spoleCenstvim
domluvit si na svych schlizich navySeni polozky ,ostatni naklady, aby
nevznikly nedoplatky. Zalohy na teplo a teplou a studenou vodu si mohou
vlastnici navySovat samostatn¢.

pokud néktery vlastnik neuhradi ndjem, druzstvo mu posle upominku.
Nezareaguje-li na ni, druzstvo mu posle dal$i upominku doporucené. Kdyz
dluznik neuhradi tfi ndjmy, ddvame tuto skuteCnost na védomi zéstupci
spoleCenstvi. Nové je dohodnuto s feditelem druzstva, ze v ramci spravniho
poplatku zajisti druzstvo jest€ napsani upominky pravnikem, nezareaguje-li
dluznik ani na doporu€enou upominku. Dalsi pfipadné vymahani dluhu jiz
bude na rozhodnuti spolecenstvi.



ad 3)

- upozornila na nékteré legislativni zmény platné v roce 2012, které se dotknou 1
spolecenstvi vlastnikli jednotek. Zakladni zménou je navySeni DPH u snizené
sazby z 10% na 14%, coz se projevi hlavné u zvySeni ceny tepla a vody a ceny
stavebnich praci. Pro pfisti rok se uvazuje o zvySeni jak zakladni, tak 1 snizené
sazby DPH o 1%. V souvislosti s DPH bylo od pocatku letosSniho roku
zavedeno ,,pfeneseni danové povinnosti®, coz znamend, ze pokud fakturuje
stavebni prace dodavatel platce dan¢ odbérateli platci dan€, neodvadi DPH
dodavatel, ale odbératel praci. Pokud tedy bude jako odbératel uvedeno SVJ,
které neni platcem dané, zlstava zplsob fakturace stejny jako v minulych
letech. Pozadala proto zastupce SVJ, aby pfi objedndvani stavebnich praci jako
odbératele uvadéli vzdy své spoledenstvi a své ICO.

- v piipadé, ze se SVIJ rozhodne vyplacet odmeény svym funkcionditm,
doporucila spojit se s pani Potuznikovou a vyplacet tyto odmény z divodu
mensiho ndkladu na zaklad¢ dohody o provedeni prace.

Vedouci TU druzstva Ing.Richard Matg&jéek seznamil piitomné s ¢innosti technického

useku:

- v roce 2011 zajistoval technicky usek opravy a rekonstrukce v celkové hodnoté
12,3 mil. K¢&, z toho pro SVJ ve vysi 6,3 mil. K¢. Jednalo se o 184 vétSich
oprav, z toho 97 pro SVJ.

- pozadavky na zatepleni domt na rok 2013 je tieba podat do technického ttvaru
nejpozdéji do 30.6.2012, ostatni opravy v roce 2013, napt.rekonstrukce strech,
vymény oken a dvefi, rekonstrukce vytaht, rekonstrukce balkond a lodzii dle
jejich technické narocnosti a s pfihlédnutim ke kapacitnim moZznostem firem
zadavat na technicky Utvar druzstva v patfiéném predstihu, nejpozdéji do konce
roku 2012, a to po dohod¢ s timto Gtvarem s rozliSenim na malé a velké opravy.

- nadale plati, ze vSechny obytné¢ budovy, které maji podlahovou plochu vétsi
nez 1000 m”> a budou zateplovany nebo budou ménit vytapéni, musi
k projektové dokumentaci doloZit prikaz energetické narocnosti budov

- upozornil, Ze vlada schvalila ndvrh novely zékona o hospodafeni s energiemi,
podle které je povinnosti stavebniki, vlastniki budov a spolecenstvi vlastnikii
jednotek zajistit zpracovani prikazu energetické naro€nosti u plochy nad
1500m? do 1.1.2015, u plochy nad 1000 m* do 1.1.2017 a u plochy do 1000 m*
do 1.1.2019 a pfi prodeji nebo pronajmu celé nebo ucelené ¢asti budovy do
1.1.2013.

- stejné jako v uplynulych letech nadale probihd financovani oprav pomoci
pujcek z fondu rozvoje bydleni Mésta Klatov, uvérii z bank, z vytvotfenych
fondt oprav, ptipadné v hotovosti od jednotlivych vlastnik .

- nadale je v platnosti nafizeni vlady ¢.91/2010 Sb. o podminkach pozarni
bezpecnosti pii provozu komint, koufovodl a spotiebict paliv. Tato ¢innost je
na zéklad¢ vybérového fizeni zajiStovana firmou Komka Klatovy. V piipade,
ze si jednotlivd SVJ vyberou svého dodavatele a s nim uzaviou smlouvu o
dodavce, necht’ stimto svymi rozhodnutim seznami druzstvo v dostatecném
pfedstihu a na SBD v Klatovech pouze ptedaji kopii provedenych revizi a
kontrol.

- v piipadé vymény starého plynového spotiebice za novy (plyn.kotel, karma,
krbova kamna a jiné) je nutné pred ptipojenim spotiebiCe zajistit pisemnou
zpravu o zpusobilosti kominového priduchu. Upozornil, ze v zajmu
bezpecnosti provozu a ochrany zdravi by kazdy vlastnik plynového zafizeni,
ale 1 zafizeni na pevna paliva provozovaného uvnitf bytu, mél pfes odbornou



ad 5)

ad 4)

ad 5)

firmu zajistit pfed zahajenim topné sezony prohlidku tohoto zatfizeni a jednou
za tfi roky provést revizi tohoto zatizeni.

v jednotlivych domech postupné probiha vyména RTN (méfaka tepla). Tyto
vymeény jsou provadény v disledku jejich omezené Zivotnosti, cca 10 let.

jak jiz bylo zdaraznéno v lofiském roce, mély byt na zaklad¢é inspekéni
prohlidky nejpozdéji vroce 2010 provedeny rekonstrukce vytahti ve vsech
SVIJ. K dne$nimu dni bylo rekonstruovano 20 vytahtt SVJ. V soucasné dobé
probiha vybérové fizeni na rekonstrukci vytaht ve tfech SV1J.

od roku 2010 byla vyménou vodoméri na teplou i1 studenou vodu povéiena
firma TOPI Klatovy. Upozornil, Ze chtéji-li n€kterda SVJ zajistovat vymény
vodoméri do budoucna jinou firmou, je zapotiebi tuto skutecnost predem
nahlasit na druzstvo a zaroven pocitat stim, Ze v takovém piipad¢ rizika
souvisejici s touto ¢innosti (zaruky, reklamace a opravy) prechazeji na SVJ.

Pravni zastupce SBD v Klatovech JUDr.Zdenék Kral pohovotil o pravnich otazkach
tykajicich se SVJ. Zakladem jsou vzdy konkrétni ptijaté stanovy spoleCenstvi, dale
obCansky zakonik a zdkon 72/1994 Sb. Od 1.1.2014 vstoupi v platnost novy
obcansky zdkonik. V soucasné dobé obecné ptribyvd dluznikii a stim spojenych
problémt s vyméahanim jejich dluhd, s ¢imz se stale castéji musi potykat i SVJ. Stale
Castéji je hlavnim problémem po vydani soudniho rozhodnuti samotna exekuce
majetku dluznikid, nastava stile vice ptipadl insolvence — u SBD jsou jiz Ctyii
pfipady. Doporucil pfipadné dluhy fesit ihned v zarodku.

Zastupci CSOB Klatovy p.Partingl a p.Melkusova seznamili p¥itomné s moZnosti
vyuziti piijcek na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovych domu.

V ramci diskuse byly vzneseny tyto dotazy:

Ing.Miroslav_Nedvéd — Klatovy 778-9/I vznesl dotaz, jak druzstvo pomaha
spolec¢enstvim pii opravach na domé a za jakou cenu.

Odpovédél feditel druzstva p.Stasta — druzstvo miize na zadost spoledenstvi vypsat
na konkrétni akci vybérové fizeni. Dale provadi inZenyrskou c¢innost pii vétSich
opravach, napt. zatepleni, rekonstrukce stiechy — poplatek za inzenyrskou cinnost
¢ini 2% ze stavebnich nékladi.

Jiti Tucek — Nyrsko 748-9 mél ptipominku k tomu, ze prestoze byly vytahy v jejich
domé rekonstruovany v r.2006, inspekce na nich objevila 10 zavad.

Odpovédél feditel druzstva p.Stasta — je tieba sledovat konkrétni zavady, pficemz je
zapotiebi rozlisit drobné zadvady od zavad pfimo ohrozujicich bezpecnost uzivatel
vytahli. Rekonstrukce vytaht jsou nutnosti, v pfipad¢ udalosti majici za disledek
nahradu Skody nebo soudni jedndni, je odpovédny vybor spolecenstvi, pfipadné
vSichni vlastnici domu.

Stanislav Némeéek — Janovice nad Uhlavou 306 chtél upiesnit nabidku Géti, které
jsou vhodné pro SVJ.
Odpovédel zastupce CSOB p.Partingl — jednd se o €ty bézné, spoftici a uveérové.




Ing.Miroslav Nedvéd — Klatovy 778-9/11 se zeptal, jakym zplisobem se rozuctovava
teplo.

Odpovédél feditel druzstva p.Stasta — teplo se roziétovava dle vyhlasky 372/2001
Sb.

Josef Stasta — feditel SBD v Klatovech zdtivodnil navyseni poplatku na spravu od
dubna r.2012 o 2,- K¢&/byt/mésic kviili inflaci.

Dale seznamil ptfitomné se zdmérem druzstva jeSt¢ v letoSnim roce zavést
zakaznicky portal, na kterém budou moci vybory SVJ a pozdé¢;ji i jednotlivi vlastnici
sledovat aktualni informace o svém spolecenstvi.

V pribéhu jednani pracovnice druzstva p.Kovarovicovd a p.Koubikova ptedaly zastupciim
SVIJ ptehled hospodateni jejich SVJ.

Ptilohou zépisu je:
- pozvanka
- informace statutarnim orgdniim SVJ, u nichz SBD vykonava spravu
- prezenéni listina

Jednani skoncilo v 17.45 hod

Zapsala: Brustikova

Oveéril: Stasta





